
สำำ�นัักงานยุุติิธรรมแห่ง่รัฐัแคลิิฟอร์เ์นีีย สำำ�นัักงานอัยการสูงูสุดุ

การแจ้ง้เตืือน 
ผู้้�บริโิภค

รู้้�สิทิธิขิองคุณุในฐานะผู้้�เช่า่ในรัฐัแคลิิฟอร์เ์นีีย 
•	 โดยท่ั่�วไปค่่าเช่า่สามารถเพิ่่�มได้้ปีลีะไม่เ่กิิน 10% เพดานค่่าเช่า่อาจต่ำำ��กว่า่นี้้�ได้้ ท้ั้�งน้ี้�ขึ้้�นอยู่่�กัับสถานที่่�ที่่�คุณุอาศััยอยู่่�  

ดููอััตราค่่าเช่า่สููงสุดุครอบคลุมุทั่่�วท้ั้�งรััฐที่่�คุณุอาศััยอยู่่�ได้้ในตารางหน้้าถััดไป ในกรณีีที่่�มีีการขึ้้�นค่่าเช่า่ นอกเหนืือจากการแจ้ง้ 
ให้ท้ราบทางโทรศััพท์์ ส่ง่ข้อ้ความหรือือีีเมลแล้้ว เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ต้้องแจ้ง้ให้ท้ราบล่่วงหน้้าเป็็นลายลัักษณ์์อัักษรอย่า่งเป็็นทางการอย่า่ง
น้้อย 30 วัันก่่อนที่่�การขึ้้�นค่่าเช่า่จะมีีผล ในกรณีีที่่�มีีการขึ้้�นค่่าเช่า่มากกว่า่ 10% เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ต้้องแจ้ง้ให้ท้ราบล่่วงหน้้าอย่า่งน้้อย 90 
วัันก่่อนที่่�การขึ้้�นค่่าเช่า่จะมีีผล

•	 การขับัไล่่ให้้คุณุย้า้ยออกไปต้้องเป็น็คำำ�สั่่�งศาลเท่่านั้้�น หากเจ้า้ของบ้า้นเช่า่ใส่กุ่ญุแจไว้เ้พื่่�อไม่ใ่ห้คุ้ณุเข้า้ ปิิดระบบสาธารณููปโภค หรือื
นำำ�ข้า้วของของคุณุออกมาไว้ร้ิมิถนนเพื่่�อบีีบบัังคัับให้คุ้ณุย้า้ยออกไปน้ั้�นถืือเป็็นการกระทำำ�ที่่�ไม่ช่อบด้้วยกฎหมาย หากคุณุได้้รัับหนัังสือื
บอกกล่่าวก่อนที่่�จะยื่่�นฟ้อ้งขัับไล่่ ให้ข้อรัับความช่ว่ยเหลืือทางกฎหมายทัันทีี หากเจ้า้ของ 
บ้า้นเช่า่ยื่่�นฟ้อ้งขัับไล่่ต่่อศาลและคุณุไม่ส่นองตอบรัับ ศาลอาจมีีคำำ�สั่่�งขัับไล่่โดยไม่ต้่้องรัับฟังัข้อ้เท็็จจริงิจากคุณุ

•	 โดยท่ั่�วไปการขับัไล่่ให้้คุณุย้า้ยออกไปนั้้�นสามารถกระทำำ�ได้้โดยมี ี“เหตุอุัันชอบธรรม” เท่่านั้้�น แต่่ข้อ้กำำ�หนดดัังกล่่าวไม่ม่ีีผลหาก
คุณุอาศััยอยู่่�ที่่�ใดที่่�หนึ่่�งไม่ถ่ึึงหนึ่่�งปีี หรือือาศััยอยู่่�ในที่่�อยู่่�อาศััยบางประเภท เช่น่ ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�สร้า้งขึ้้�นในช่ว่ง 15 ปีีที่่�ผ่า่นมา (ประมวล
กฎหมายแพ่ง่ มาตรา 1946.2) เหตุอุัันชอบธรรม ได้้แก่่

o	 ไม่ช่ำำ�ระค่่าเช่า่
o	 ละเมิดิเงื่่�อนไขที่่�เป็็นสาระสำำ�คััญของสััญญาเช่า่
o	 ก่่อความเดืือดร้อ้นรำำ�คาญหรือืทำำ�ลาย หรือืใช้ส้ถานที่่�ให้เ้ช่า่โดยมีีวััตถุปุระสงค์์ที่่�ไม่ช่อบด้้วยกฎหมาย
o	 มีีส่ว่นร่ว่มในกิิจกรรมเกี่่�ยวกัับอาชญากรรมในนสถานที่่�ให้เ้ช่า่ หรือืประสงค์์ร้า้ยต่อเจ้า้ของบ้า้นเช่า่
o	 ปฏิิเสธการเข้า้สถานที่่�ให้เ้ช่า่โดยชอบด้้วยกฎหมาย
o	 ปฏิิเสธที่่�จะลงนามในสััญญาเช่า่ใหม่ซ่ึ่่�งมีีเงื่่�อนไขคล้ายกัับสััญญาเช่า่ที่่�มีีอยู่่�ของคุณุ
o	 ผู้้�ถือกรรมสิทิธิ์์�กำำ�ลัังถอนยููนิตให้เ้ช่า่ออกจากตลาดเช่า่ ย้า้ยเข้า้อยู่่�ในยููนิิตให้เ้ช่า่ รื้้�อถอนหรือืปรัับปรุุงยููนิตให้เ้ช่า่ 

เป็็นเรื่่�องเป็็นราว หรือืปฏิิบััติตามกฎหมายหรือืคำำ�สั่่�งที่่�กำำ�หนดให้คุ้ณุต้้องย้า้ยออกไป

•	 เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ต้้องซ่อ่มแซมเพื่่�อแก้้ปััญหาด้้านสุขุภาพและความปลอดภััย ตััวอย่า่งเช่น่ ต้้องจััดให้ม้ีีระบบประปาและระบบทำำ�ความ
ร้อ้นที่่�ปลอดภััยและใช้ง้านได้้ รวมถึึงดููแลสถานที่่�ให้เ้ช่า่ให้ป้ลอดจากแมลงสาบและหนูู หากมีีปัญหาด้้านสุขุภาพหรือืความปลอดภััย ต้้อง
แจ้ง้เป็็นลายลัักษณ์์อัักษรขอให้เ้จ้า้ของบ้า้นเช่า่ทำำ�การซ่อ่มแซม และเก็็บสำำ�เนาคำำ�ขอนั้้�นไว้้

•	 เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ต้้องคืืนเงิินประกัันให้้คุณุ เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ต้้องลงรายละเอีียดการหัักเงิินประกัันภายใน 21 วัันหลัังจากวัันที่่�คุณุย้า้ย
ออก การหัักเงิิน เช่น่ ค่่าเช่า่ที่่�ค้้างชำำ�ระ ค่่าทำำ�ความสะอาด และค่่าซ่อ่มแซมความเสีียหายที่่�นอกเหนืือจากการสึึกหรอตามปกติิ สามารถ
กระทำำ�ได้้ 

•	 หากคุณุเป็น็ผู้้�ทุพุพลภาพ เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ต้้องจััดหาที่่�พัักที่่�เหมาะสมให้้กัับคุณุ เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ต้้องอนุุญาตให้คุ้ณุทำำ� 
การปรัับเปลี่่�ยนสภาพห้อ้งเช่า่ได้้ตามสมควร

•	 เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ไม่ส่ามารถเลืือกปฏิิบััติิกัับคุณุได้้ การเลืือกปฏิิบััติตามเชื้้�อชาติิ ศาสนา เพศ สภาพ รสนิิยมทางเพศ  
ภาวะทุพุพลภาพ สถานภาพสมรส แหล่่งที่่�มาของรายได้้ สถานะทหารผ่า่นศึึก หรือืลัักษณะเฉพาะอื่่�น ๆ ถืือเป็็นการกระทำำ� 
ที่่�ไม่ช่อบด้้วยกฎหมาย

•	 เจ้า้ของบ้า้นเช่า่อาจไม่ต่อบโต้้กลัับหากคุณุใช้ส้ิิทธิิผู้้�เช่า่ของคุณุ นอกจากนี้้� เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ไม่ส่ามารถข่ม่ขู่่�ว่า่จะเปิิดเผยสถานะการ
เข้า้เมือืงของคุณุเพื่่�อกดดัันให้คุ้ณุย้า้ยออก หรือืคุกุคามคุณุหรือืตอบโต้้โดยการเปิิดเผยสถานะการเข้า้เมือืงของคุณุต่่อหน่่วยงาน
บัังคัับใช้ก้ฎหมาย

•	 คุณุอาจมีสีิิทธิิเพิ่่�มเติิม คุณุอาจมีีสิทิธิเิพิ่่�มเติิมภายใต้้กฎหมายควบคุมุค่่าเช่า่ในท้้องถิ่่�น การรัักษาเสถีียรภาพอััตราค่่าเช่า่ หรือื
กฎหมายว่า่ด้้วยการฟ้อ้งขัับไล่่โดยมีีเหตุอุัันชอบธรรม ตรวจสอบว่า่ในพื้้�นที่่�ที่่�คุณุอาศััยอยู่่�มีีกฎข้อ้บัังคัับอะไรบ้า้งโดยไปที่่�เว็บ็ไซต์ของ
รััฐบาลท้องถิ่่�น 

ขอรัับความช่ว่ยเหลืือทางกฎหมายโดยเร็ว็ที่่�สุดุหากคุณุเชื่่�อว่า่เจ้า้ของบ้า้นเช่า่ละเมิิดสิิทธิิผู้้�เช่า่ของคุณุหรืือหากคุณุถููกขับัไล่่ หาก
ไม่ส่ามารถหาทนายความได้้ คุณุอาจมีีคุณุสมบััติเหมาะสมที่่�จะได้้รัับความช่ว่ยเหลืือทางกฎหมายฟรีีหรือืมีีค่่าใช้จ้่า่ยไม่สูู่งมาก หากต้้องการ
ค้้นหาสำำ�นัักงานช่ว่ยเหลืือทางกฎหมายใกล้้ที่่�พัักอาศััยของคุณุ โปรดไปที่่� LawHelpCA จากนั้้�นคลิกแท็็บตรงกลางหน้้าที่่�เขีียนว่า่ “Find 
Legal Help” (ค้้นหาความช่ว่ยเหลืือทางกฎหมาย) แล้้วป้อ้นเทศมณฑลที่่�คุณุอยู่่� หากคุณุไม่ม่ีีคุณุสมบััติเหมาะสมที่่�จะได้้รัับความช่ว่ยเหลืือ
ทางกฎหมายและต้้องการความช่ว่ยเหลืือในการหาทนายความ โปรดไปที่่�หน้้าเว็บ็ California State Bar เพื่่�อค้้นหาบริกิารทนายความที่่�ได้้
รัับการรัับรองในท้้องถิ่่�น หรือืไปที่่�หน้้าเว็บ็ California Courts สำำ�หรัับผู้้�เช่า่ที่่�ถููกขัับไล่่ 

ดููข้อ้มููลและแหล่่งข้อ้มููลเพิ่่�มเติิมได้้ที่่� www.oag.ca.gov/housing  

https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/codes_displaySection.xhtml?sectionNum=1946.2.&lawCode=CIV 
https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/codes_displaySection.xhtml?sectionNum=1946.2.&lawCode=CIV 
https://www.lawhelpca.org/issues/housing/evictions
http://www.calbar.ca.gov/Public/Need-Legal-Help/Using-a-Certified-Lawyer-Referral-Service
http://www.selfhelp.courts.ca.gov/eviction-tenant
http://www.oag.ca.gov/housing
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เพดานการเพิ่่�มค่่าเช่า่ครอบคลุมุทั่่�วทั้้�งรัฐัภายใต้้พระราชบัญัญััติิคุ้้�มครองผู้้�เช่า่แห่่ง 
รัฐัแคลิิฟอร์เ์นีียจนถึึงวันัที่่� 31 กรกฎาคม 2025 

พระราชบััญญััติคุ้้�มครองผู้้�เช่า่แห่ง่รััฐแคลิฟอร์เ์นีีย ซึ่่�งมีีผลบัังคัับใช้ใ้นวัันที่่� 1 มกราคม 2020 กำำ�หนดจำำ�นวนเงิินที่่�เจ้า้ของบ้า้นเช่า่อาจขึ้้�นค่่า
เช่า่ได้้ตลอดระยะเวลา 12 เดืือน การเพิ่่�มค่่าเช่า่มีีเพดานจำำ�กััดที่่� “5% บวกกัับเปอร์เ์ซ็น็ต์์การเปลี่่�ยนแปลงของค่่าครองชีีพ” โดยค่่าเช่า่สููงสุดุ
ต่่อปีีที่่�เพิ่่�มต้้องไม่เ่กิิน 10% อััตราค่่าเช่า่ที่่�เพิ่่�มขึ้้�นนั้้�นขึ้้�นอยู่่�กัับสถานที่่�ที่่�คุณุอาศััยและเวลาที่่�การเพิ่่�มค่่าเช่า่มีีผล ตารางน้ี้�แสดงการเพิ่่�มค่่า
เช่า่สููงสุดุที่่�ได้้รัับอนุุญาตในปััจจุุบัันภายใต้้พระราชบััญญััติคุ้้�มครองผู้้�เช่า่

พื้้�นที่่�1
เริ่่�มเพิ่่�มขึ้้�นระหว่า่งวัันที่่�  

1 ส.ค. 2023  
ถึึงวัันที่่� 31 ก.ค. 2024

เริ่่�มเพิ่่�มขึ้้�นระหว่า่งวัันที่่�  
1 ส.ค. 2024  

ถึึงวัันที่่� 31 ก.ค. 2024
พื้้�นที่่�ลอสแอนเจลิิส:
•	 เทศมณฑลลอสแอนเจลิิส
•	 เทศมณฑลออเรนจ์์

8.8% 8.9%

พื้้�นที่่�ริิเวอร์ไ์ซด์:
•	 เทศมณฑลริเิวอร์ไ์ซด์์
•	 เทศมณฑลซานเบอร์น์าร์ดิ์ิโน

9.6% 9.3%

พื้้�นที่่�ซานดิิเอโก:
•	 เทศมณฑลซานดิิเอโก

10% 8.6%

พื้้�นที่่�ซานฟรานซิิสโก:
•	 เทศมณฑลอลาเมดา
•	 เทศมณฑลคอนทรา คอสตา
•	 เทศมณฑลมารินิ
•	 เทศมณฑลซานฟรานซิสิโก
•	 เทศมณฑลซานมาเทโอ

9.2% 8.8%

เทศมณฑลอ่ื่�นทั้้�งหมด 9.2% 8.8%

สำำ�หรัับการเพิ่่�มค่่าเช่า่ที่่�มีีผลก่อนหรือืหลัังวัันที่่�แสดงข้า้งต้้น โปรดดููประมวลกฎหมายแพ่ง่ มาตรา 1947.12เกี่่�ยวกัับวิธิีีคำำ�นวณเพดานการ
เพิ่่�มค่่าเช่า่ 

เพดานการเพิ่่�มค่่าเช่า่เหล่่าน้ี้�มีีผลใช้ก้ัับที่่�อยู่่�อาศััยให้เ้ช่า่ส่ว่นใหญ่2่ในรััฐแคลิฟอร์เ์นีียที่่�มีีอายุุเกิินกว่า่ 15 ปีี รวมถึึงบ้า้นเดี่่�ยวและ
คอนโดมิเินีียมที่่�บริษิััทเป็็นเจ้า้ของ บ้า้นเคลื่่�อนที่่�ที่่�เช่า่จากฝ่่ายบริหิารจััดการสวนสาธารณะของบ้า้นเคลื่่�อนที่่� และที่่�อยู่่�อาศััยที่่�เช่า่โดยผู้้�ที่่�ได้้
รัับคููปองเสริมิสิทิธิเิพื่่�อช่ว่ยเหลืือการเช่า่ที่่�อยู่่�อาศััยตามมาตรา 8 

นอกเหนืือจากเพดานการเพิ่่�มค่่าเช่า่ครอบคลุมุทั่่�วท้ั้�งรััฐแล้้ว เมือืงหรือืเทศมณฑลที่่�คุณุอยู่่�อาจมีีกฎหมายควบคุมุค่่าเช่า่ที่่�เข้ม้งวดกว่า่ ตรวจ
สอบข้อ้มููลว่า่มีีการคุ้้�มครองการเพิ่่�มค่่าเช่า่อื่่�นๆ ในพื้้�นที่่�ที่่�คุณุอาศััยอยู่่�หรือืไม่ใ่นหน้้าเว็บ็ของเมือืงและเทศมณฑลที่่�คุณุอยู่่�  
รวมถึึงแหล่่งข้อ้มููลท้องถิ่่�นอื่่�นๆ หากคุณุเชื่่�อว่า่คุณุตกเป็็นเหยื่่�อของการเพิ่่�มค่่าเช่า่ที่่�ไม่ช่อบด้้วยกฎหมาย ให้ข้อรัับความช่ว่ยเหลืือทาง
กฎหมายทัันทีี

1 การเปลี่่�ยนแปลงค่่าครองชีีพคำำ�นวณโดยใช้ข้้อ้มููลดััชนีีราคาผู้้�บริโิภคเดืือนเมษายนซึ่่�งเผยแพร่โ่ดยสำำ�นัักงานสถิิติิแรงงานแห่ง่
สหรััฐอเมริกิาสำำ�หรัับพื้้�นที่่�ลอสแอนเจลิิส พื้้�นที่่�ริเิวอร์ไ์ซด์์ พื้้�นที่่�ซานฟรานซิสิโก และพื้้�นที่่�ซานดิิเอโก สำำ�หรัับเทศมณฑลอื่่�นๆ ท้ั้�งหมด 
การเปลี่่�ยนแปลงค่่าครองชีีพจะคำำ�นวณโดยใช้ข้้อ้มููลดััชนีีราคาผู้้�บริโิภคของรััฐแคลิฟอร์เ์นีียในเดืือนเมษายนซึ่่�งเผยแพร่โ่ดยกรม
อุุตสาหกรรมสััมพัันธ์แ์ห่ง่รััฐแคลิฟอร์เ์นีีย หากไม่ม่ีีข้อ้มููลเดืือนเมษายน ข้อ้มููลเดืือนมีีนาคมจะถููกนำำ�มาใช้แ้ทน 

2 เพดานการเพิ่่�มค่่าเช่า่ไม่ม่ีีผลใช้ก้ัับผู้้�ถือกรรมสิทิธิ์์�บ้า้นเคลื่่�อนที่่�หรือืบ้า้นประเภทต่อไปน้ี้�
•	 ยููนิิตให้เ้ช่า่ที่่�สร้า้งขึ้้�นภายใน 15 ปีีที่่�ผ่า่นมา (คำำ�นวณตามเกณฑ์์สร้า้งก่่อนนัับอายุุก่่อน)
•	 ยููนิิตให้เ้ช่า่ที่่�จำำ�กััดด้้วยโฉนด ข้อ้จำำ�กััดด้้านกฎระเบีียบ หรือืเอกสารอื่่�นที่่�บัันทึึกไว้ว้่า่เป็็นที่่�อยู่่�อาศััยราคาไม่แ่พงสำำ�หรัับครััวเรือืนที่่�มีี

รายได้้ต่ำำ��มาก ต่ำำ�� หรือืปานกลาง หรือือยู่่�ภายใต้้ข้อ้ตกลงที่่�ให้เ้งิินอุุดหนุุนที่่�อยู่่�อาศััยสำำ�หรัับที่่�อยู่่�อาศััยราคาไม่แ่พงสำำ�หรัับครััวเรือืน
เหล่่านั้้�น

•	 หอพัักที่่�สถาบัันอุุดมศึึกษาหรือืโรงเรีียนอื่่�นเป็็นเจ้า้ของและดำำ�เนิินการ
•	 ยููนิิตให้เ้ช่า่ภายใต้้เพดานค่่าเช่า่ที่่�เข้ม้งวดมากขึ้้�น
•	 ทรััพย์ส์ินิสองยููนิิตภายในโครงสร้า้งเดีียว โดยผู้้�ถือกรรมสิทิธิ์์�ทรััพย์ส์ินิอาศััยอยู่่�ในยููนิิตเดีียวตลอดการเช่า่ และ 
•	 บ้า้นเดี่่�ยวและคอนโดมิเินีียม (ก) ที่่�ไม่ไ่ด้้เป็็นเจ้า้ของโดยทรััสต์์เพื่่�อการลงทุนุด้้านอสัังหาริมิทรััพย์,์ บริษิััท, LLC ที่่�มีีสมาชิกิองค์์กร

อย่า่งน้้อยหนึ่่�งคน หรือืผู้้�บริหิารของสวนสาธารณะบ้า้นเคลื่่�อนที่่� และ (ข) เมื่่�อเจ้า้ของบ้า้นเช่า่แจ้ง้ผู้้�เช่า่เป็็นลายลัักษณ์์อัักษรว่า่การ
เช่า่ไม่อ่ยู่่�ภายใต้้ข้อ้จำำ�กััดค่่าเช่า่ของพระราชบััญญััติคุ้้�มครองผู้้�เช่า่หรือืข้อ้กำำ�หนด “เหตุอุัันชอบธรรม” 

https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/codes_displaySection.xhtml?sectionNum=1947.12.&lawCode=CIV
https://www.bls.gov/regions/subjects/consumer-price-indexes.htm#CA
https://www.dir.ca.gov/oprl/CPI/PresentCCPIchange.PDF

